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Wogeno Mogelsberg

Die Wogeno Mogelsberg ist eine gemeinnitzige Wohnbaugenossenschaft. Sie bietet Wohnraum
in Kostenmiete fir altersdurchmischtes Wohnen mit einer Vielzahl an Gemeinschaftsraumen.
Weiter verpachtet sie den zugehoérigen Landwirtschaftsbetrieb mit 15 Hektaren, auf dem die
Wohnliegenschaft eingebettet ist. Die Wogeno Mogelsberg fordert einen gemeinschaftlichen,
Okologischen, bodenstandigen, sozialen und ethischen Lebensstil.

Bericht der Verwaltung

Im Jahr 2022 hat die Verwaltung der Wohnungsbaugenossenschaft ihre wiederkehrenden
Aufgaben fortgeflhrt, wie die Zusammenarbeit mit Arbeitsgruppen, die Besprechung von
Anliegen mit den Mitgliedern und die Vorbereitung und Durchflihrung von
Generalversammlungen. Besondere Themen waren die Beherbergung einer ukrainischen
Familie, die zuklnftige Nutzung des ehemaligen Schitzenhauses, die Sanierung einer
gemeinsamen Stralle mit unseren Nachbarn. Die Verwaltung hat aulerdem den Rahmen der
Zusammenarbeit durch Arbeits- und Projektgruppen, Amtlis und Zustandigkeiten sowie
Aktionstage abgeklart.

AG Gemeinschaft

Z& Wie alle Jahre hat die AG Gemeinschaft die Feste
| im Jahreskreis organisiert.

Neu dazugekommen sind seit den Sommerferien
. jeweils ein Brunch am Sonntagmorgen zu
Ferienende, welche grossen Anklang fanden.

Im Sommer wurde mit allen
Genossenschafterlnnen eine personalisierte
8 Fahnligirlande far den Stdplatz initiiert und

? aufgehangt. Sie flattert eifrig im Wind.

Da das «Freitagabend»-Gefass von den Wogenos nicht genutzt wurde und aufgrund von
positiven Erfahrungen mit einigen Pilotversuchen, haben wir beschlossen, im nachsten Jahr
regelmassig und alternierend einen Film- und Spieleabend pro Monat anzubieten. Das
«Freitagabend»-Gefass steht jedoch weiterhin zur Verfligung.
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Bau und Unterhalt

Grosse Traktanden (neben vielen kleineren Unterhalts- und
Instandstellungsarbeiten) waren folgende:

~ Die Sanierung des Daches des Gemeinschaftsraumes, bzw. der
Terrasse, ist fertig geplant und im Frihling 23 ausfiuhrbereit.

Die Fenster-Kreuzstécke im Mitteltrakt (auf der Stdseite) wurden neu
gestrichen. Ebenfalls wurden die 4 Lukarnen Fenster aussen und
Holzverkleidung beim Dach renoviert.

Die Werkstatt in der Remise haben wir mit Maschinen fir die Holz-
Bearbeitung ausgerustet.

Die Schliessautomatik der Eingangstire wurde bei der Revision auf den neuesten Stand
gebracht.

Umgebung und Garten

Durch Pflanzungen und Neugestaltungen (ber die vergangenen Jahre verteilt ist unsere
Umgebung immer interessanter und artenreicher geworden. Diese stetige, erfreuliche
Entwicklung bringt auch mehr Aufwand und Pflege mit sich und erfordert mehr Fachkompetenz.
Ein neues Amtli, 'Fachunterhalt Umgebung', wurde deshalb kreiert. Unsere AG besteht aus
einem 6er-Team, welches sich monatlich trifft.

Im Fruhjahr 2022 fand eine gréssere
Heckenpflanzaktion statt. Dabei pflanzten wir
oberhalb des Laufstalles und nérdlich des

® Parkplatzes mithilfe von Neuinteressierten
% verschiedene Straucher.

% Die lange Warmeperiode im Sommer brachte uns

B cine ungewohnlich reiche Ernte: Zwetschgen,
Mirabellen, Zwergpflaumen, Birnen. Auch mit

& ; LA : Baumnissen und Brombeeren wurden wir reichlich
/ L : SR ke  beschenkt.

Die lange Himbeer-Rabatte brachte trotz diversen Bemiihungen (Ausbringen von Griinkompost,
Pflanzung von weiteren Herbst- und Sommersorten, ... und nattirlich beobachten jaten) noch
nicht den gewlinschten Ertrag.

Wir bleiben dran.

Landwirtschaft

Dank regelmassigen Besprechungen konnten in Zusammenarbeit mit der Pachterfamilie viele
Mangel behoben werden, die sich angestaut hatten:

e Sanierung des Milchraumes durch viel Eigenleistungen;
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e Erneuerung der leckenden Giilleleitung;

¢ neue Quellfassung fiir den Stallbrunnen;

e 2. Etappe Drainage von Sumpfstellen

e Ersatz der Lamellenfenster im Milchverarbeitungsraum;

o Ersatz der einsturzgefahrdeten Beton-Stitzmauer im Freilaufhof durch Naturstein-
Mauer,;

¢ Instandstellung der elektrischen Anlage in der Scheune.

Fir 2023 sind weitere kostenintensive

Erneuerungen geplant.

Zur 6kologischen Aufwertung des
Landwirtschaftslandes wurden 2 neue Hecken
gepflanzt sowie einige Asthaufen angelegt.

Es wurden Abklarungen getatigt, wie das
Bauernhaus saniert werden kann. Insbesondere um
. die Schimmelbildung im Wohnbereich zu beheben,
\" was mit vermehrter Liftung und der Erhéhung der
TSIAL Heiztemperatur nicht gelang.

Sanierung Bauernhaus

Im Bauernhaus tritt immer wieder hartnackiger Schimmelbefall auf, da der Betonbau vor ca. 50
Jahren schlecht isoliert wurde.

Ein Bericht iber den Zustand des Bauernhauses wurde durch die AG Bau, Finanzen und
Landwirtschaft begutachtet und diskutiert. Er bietet eine wertvolle Ubersicht und schlagt eine
betrachtliche Sanierung mit Schwerpunkt Aussenisolation und eine Unterhaltsplanung vor. Die
hohen Kosten einer sinnvollen Gesamtsanierung stehen in keinem Verhaltnis zu den jahrlichen
Heizungskosten und erscheinen uns derzeit nicht finanzierbar, obwohl eine Aussenisolation aus
Okologischer Sicht notwendig und sinnvoll ware.

FUr den Unterhalt des Bauernhauses wurde eine Projektgruppe gegrindet. Als Notldésung soll
nun vorerst das Schimmelproblem behoben werden mit Innenisolations-Massnahmen.

Offentlichkeitsarbeit

Die Besuchstage einmal pro Monat (1. Freitag) haben sich bewahrt, auch wenn die Anfragen
von Interessierten im 2022 nicht mehr so gross war wie in der Coronazeit.

Die Moderation der Aktionstage macht Spass, weil doch meistens etwa die Halfte oder mehr der
Genossenschafterlnnen mitmachen und immer wieder auch Interessierte und Freundinnen uns
unterstitzen. Bei grosseren Arbeiten (z.B. Hecken pflanzen) werden jeweils Menschen aus dem
gleichen Umkreis separat eingeladen.

Als unsere 5-Zimmerwohnung frei wurde, konnten wir aus der Warteliste vier Familien
anschreiben, wobei drei mehrmals vorbeikamen und daraus ein schoner Kontakt entstand.
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Auch als die Wohnung intern vergeben wurde, bekundeten die drei Familien ihr weiteres
Interesse an unserem Projekt.

Die Zeitschrift Habitation der WBG im Welschland veroffentlichte im Juni 22 einen Artikel Uiber
unser Mehrgenerationenhaus (im Clubdesk).

Es freute uns, dass wir im Sommer eine Gruppe aus der Gemeinschaft Sennriti, Degersheim
anlasslich ihres Besuchs mit Kaffee und Eis empfangen durften; einige von uns statteten ihnen
dann im Herbst einen Gegenbesuch ab.

Verkehr

Im Vorfeld der Sanierung der Altersheimstrasse gab es 2
Begehungen mit einem Strassenbauer und dem Leiter des
Bauamtes. Zudem waren verschiedene Anstdsser sowie Mitglieder
der Wogeno dabei.

Im Frihling wurden dann 2 Treffen unter den Anstdsser*innen
.| organisiert, mit dem Ziel, die Sanierung der Altersheimstrasse
" aufzugleisen. Diese wurde im Sommer saniert.

.~ Weiterhin waren wir im Kontakt mit dem Werkhof der Gemeinde

. Neckertal wegen der Treppe durch’s Tébeli zum Bahnhof. Das
behelfsmassige Reparieren hat nicht lange hingehalten und einzelne
Stufen sind am Abrutschen Der Werkhof hat in Aussicht gestellt, die Treppe im Frihjahr 2023
Zu sanieren.

Das Thema Gemeinschaftsauto wurde dieses Jahr nicht weiterverfolgt, da der Bedarf nicht
bestand.

Projektgruppe Solaranlage

Die Projektgruppe hat eine Ausschreibung vorbereitet, um das Dach der Remise zu ersetzen
und darauf eine Solaranlage zu montieren. Dafiir hat die Gruppe einen Berater fir eine
Leistungsbeschreibung gemass unseren Vorgaben beauftragt: hohe Qualitat (Leistung,
Lebensdauer, Nachhaltigkeit), moglichst lokales Produkt, konkurrenzfahiger Preis, Indach- oder
Aufdachanlage. Mit Hilfe eines Solaranlageinstallateurs hat die PG ein Devi (Offert-Vorgabe)
aufgesetzt, um die Offerten vergleichen zu kénnen. Leider hat die Gruppe eine unglnstige
Entwicklung des Marktes sowohl fiir eine Solaranlage wie flr den Ersatz des Dachs festgestellt:
Nach der Covidkrise ist das Angebot von Material eng geworden, wahrend die Nachfrage sich
mit der Energiekrise und der Energietransition stark erhdht hat. Infolgedessen sind die
Lieferfristen lang und die Preise hoch und unstabil geworden. Deswegen hat die Gruppe der
Genossenschaft vorgeschlagen, in der Hoffnung auf bessere Zeiten, die Ausschreibung zu
verschieben.

Was das Abrechnungssystem betrifft, hat sich die Gruppe fiir eine Verwaltung durch den
Stromlieferant SAK (Eigenverbrauchsgemeinschaft = EGV) ausgesprochen.
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Projektgruppe Ukraine

Aus Solidaritat mit den ukrainischen Fliichtlingen hat die Genossenschaft entschieden, eine
ukrainische Familie zu empfangen und ihr ein Gastezimmer sowie unsere gemeinsamen
Raume bereitzustellen.

Bei ihrer Ankunft im Mai haben wir erfahren, dass die ganze Familie, die Mutter und ihre 8-
jahrigen Zwillinge, gehdrlos sind. Die Mutter kann russisch und ukrainisch lesen und sich mit
russischer Gebardensprache verstandigen. Unter diesen schwierigen Bedingungen nahm die
Projektegruppe eine wichtige Rolle als Schnittstelle zwischen der ukrainischen Familie, den
Genossenschaftern und dem Sozialdienst der Gemeinde ein. Sie hat die Familie begleitet und
dabei unterstiitzt, sich in ihrem neuen Umfeld einzuleben.

Nach 5 Monaten konnte die Familie eine Verlegung in den Kanton Zurich erreichen, wo sie an
der Schule fiir Gehoér und Sprache in Ziirich endlich beschult werden.

Projektgruppe Schiitzenhaus

Das ehemalige Schiitzenhaus wurde 1974 durch die
Gemeinde als Lagerraum im Baurecht abgegeben, das im
November 2025 zu Ende ist. Fir die Zukunft bieten sich uns
3 Mdglichkeiten an: Das Baurecht verlangern, den
Lagerraum vermieten oder selbst nutzen. Die
Genossenschaft hat die PG beauftragt, die rechtliche
Zonenkompatibilitat dieser 3 Moglichkeiten zu prifen und
die Diskussion in der Genossenschaft vorzubereiten und zu
moderieren.

SAK Trafostation

In Bezug auf einen Antrag seitens SAK fiir einen Neubau einer Trafostation auf dem
Grundstiick des Wohngebaudes fanden Abklarungen und eine Ausarbeitung einer
Entscheidungsgrundlage mit Einbezug von Fachexperten statt. Aufgrund der rechtlichen
Rahmenbedingungen, den Projektanforderungen seitens SAK sowie unseren Bedurfnissen als
Eigentiimer war es nicht mdglich, einen passenden Standort zu finden. Der Antrag fir einen
Neubau einer Trafostation wurde daher abgelehnt.

Finanzen
Erfolgsrechnung 2022
Rubriken Rechnung 22 Rechnung 21 | Abweichung
Ertrag
Miet- und Pachtzinsen 187'145 184932 2213
Diverse Einnahmen 84706 17801 66905
Total 271'851 202733 69118
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Aufwand
Betriebsaufwand
Unterhalt, Reparaturen 6‘644 6891 -247
Erneuerungen 84706 17801 66905
Versicherungen, Abgaben 9380 8‘454 927
Klein Material 3116 2'064 1052
Verwaltungsaufwand 8'825 3‘852 4973
Total 112671 39062 73609
Abschreibungen 79043 78507 536
Erneuerung und Rickstellung 53'000 55‘000 -2‘000
Finanzaufwand/Ertrag 24722 25455 -733
Steuern 1046 1285 -239
Total 270'482 199309 71174
Ergebnis 1368 3424 2056
Rubriken Wohn- Landwirtschaft | Genossenschaft
Liegenschaft
Ergebnis 45936 -44'568 1368
+ Abschreibungen 69403 9'640 79043
+ Erneuerungsfonds
Erhéhung (Rickstellungen) 10000 43'000 53'000
Senkung (Erneuerungen) -25'066 -59'640 -84'706
= Cash-Flow 2022 100273 -51‘568 48705
Cash-Flow 2021 123485 -4355 119130
Abweichung -23212 -47213 -70'425

Erlauterungen zur Tabelle

Das Geschaftsjahr 2022 wurde mit einem Gewinn von CHF 1‘368.- (2021 CHF 3'424.-)

abgeschlossen. Diese Abweichung lasst sich vor allem mit Folgendem erklaren:

e einerseits mehr Ertrag (zusatzliche Mietzinsen fur die Beherbergung einer ukrainischen

Familie) und mehr Betriebsaufwand (Versicherungspramien, Kleinmaterial,
Verwaltungsaufwand, vor allem Essenskosten nach der Covidzeit und Beratung),

e anderseits eine tiefere Rickstellung fur kiinftige Erneuerungen von Fr 53'000.- (2021:

CHF 55°000).

e Die héheren Ausgaben fir Erneuerungen (2022 Fr. 84706.- statt 2021 Fr. 17801.-)
wurden durch den Erneuerungsfonds finanziert und haben auf die Ergebnisse keine

Auswirkungen gehabt: Sie wurden zugleich als Ertrag und Aufwand gebucht.
Das Ergebnis der Genossenschaft besteht aus einem Gewinn von CHF 45'936.- fiir die

Wohngenossenschaft und einem Verlust von CHF 44‘568.- fir die Landwirtschaft wegen einer
Ruckstellung von CH 43‘000.- vor allem flr die 2023 geplanten erheblichen Erneuerungen.

Wogeno Mogelsberg
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Der Cash-Flow (die neuen inneren Finanzierungsmittel, die dieses Geschaftsjahr erzielte)
betragt CHF 48705.-, Fr 70'425.- weniger als 2021 (CHF 119'130.-) wegen mehr Ertrag (ca. Fr.
2200.-), mehr Betriebsaufwand (ca. Fr. 6°700.-) und viel mehr Erneuerungen (ca. Fr. 66°900.-).
Der Cash-Flow aus der Wohnliegenschaft betragt Fr. 100°273.-, derjenige aus der
Landwirtschaft minus Fr. 51°568.-. Mit diesem Cash-Flow konnten wir unsere Hypotheken
amortisieren (Fr. 43'350.-). Die Erneuerungen (Fr. 84‘706.-) wurden durch unsere Reserve fir
langfristige Erneuerungen (Fr. 31°706.-) und eine neue Rickstellung (Fr. 53'000.-) finanziert.

Die Erneuerungen betreffen in erster Linie die Landwirtschaft (Sanierung der Stromanlage, des
Milchraums und eines Sockelrohres im Stall, der Stitzmauer und der Gulllepumpleitung im Hof,
Ersatz von Fenstern und des Geschirrsplilers im Bauernhaus). Im Wohnhaus haben wir die
Kreuzstocke und die Fensterrahmen des Mitteltrakts gemailt, einen Kuhlschrank ersetzt und
begonnen, die Flachdachfenster des Gemeinschaftsraums zu ersetzen. 2023 missen wir in der
Landwirtschaft den Freilaufboden und den Gllletrog sanieren und das Schimmelproblem im
Bauernhaus l6sen. Im Wohnhaus werden wir die Sanierung das Flachdachs des
Gemeinschaftsraums fertig machen und die Linolbodenbelage im Erdgeschoss erneuern. Wir
haben genug Reserven daflir.

Gemass der Ratio des Bundesamts flir Wohnungswesen (BWO) «Mietzinsausnitzungsgrad»,
betragen unsere Mietzinsen ca. 70% der héchsten Mietzinsen, die der BWO fir die
Wohngenossenschaften erlaubt, die durch den Bund geblirgten Darlehen oder Hypotheken wie
Fonds de Roulement oder EGW erhalten haben. Das heisst, dass unsere Mietzinsen ziemlich
tief sind, was nur dank der Mitarbeit der Mitglieder mdglich ist.

Bilanz 31.12 2022

Aktiven 2022 2021 Abweichung
Umlaufvermégen
Migros Bank Mietzinskonto 164033 155407 8626
Aktive Rechnungsabgrenzung 3266 2330 936
total Umlaufvermégen 167299 157737 9‘562
Anlagevermdgen
Langfristige Finanzanlage 74505 85755 -11250
Mobile Sachanlagen 26898 24290 2609
Immobile Sachanlage
Wohnliegenschaft 3'237639 3228383 9256
Remise 116'400 116°400 0
Land Wohnliegenschaft 134'950 134950 0
Bauernhaus 364'771 364771 0
Scheune 110'000 110000 0
Land Landwirtschaft 104'750 104750 0
Total Immobile Sachanlage 4'068‘509 4059253 9256
Wertberechtigungen (Abschreibungen) -434235 -355192 -79043
total Anlagevermégen 3'735'677 3‘814‘106 -78'429
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total Aktiven 3'902'976 3971843 -68‘867
Passiven
Fremdkapital
Passive Rechnungsabgrenzung 23413 23592 -179
Darlehen von Genossenschaftern 80'000 80‘000 0
Darlehen von Dritten 90'000 85‘000 5‘000
Hypothek Migros Bank 10 Jahre 774'700 786700 -12000
Wohnliegenschaft/Remise
Hypothek Migros Bank 5 Jahre Landwirtschaft 180480 182400 -1'920
Darlehen Wohnbaugenossenschaften Schweiz 412'850 442280 -29430
Hypothek EGW 1'200'000 1200000
Langfristige Riickstellung 69'180 100886 -31'706
total Fremdkapital 2'830'622 2900858 -70235
Eigenkapital
Genossenschaftsanteile 1'050'000 1‘050000 0
Reserven 20'985 17784 3201
Verlustvortrag / Gewinnvortrag -223 223
Verlust (-) / Gewinn (+) 1368 3424 -2‘056
total Eigenkapital 1'072'354 1070985 1368
total Passiven 3'902'976 3971843 -68‘867

Erlauterungen zur Tabelle

Unsere Liquiditat ist ein wenig hdher geworden (CHF 8°626.-) und unsere Darlehen an
Genossenschafterinnen, um ihnen zu helfen, ihre Anteile zu erwerben, wurden teilweise

zuriickbezahlt (CHF 11250.-).

Die neuen Investitionen betrugen CHF 11‘865.-: Gestaltung des Ostplatzes, Treppe zum
Garten, Windschutz auf einem Balkon, neue Internetanschlisse, Werkstattausstattung,
Tiefklhlschrank. Die Abschreibungen betrugen CHF 79°043.-.

Die meisten Privatdarlehen, die unsere Landwirtschaft finanzieren, sind 2022 fallig geworden.
Sie wurden fiir 1 bis 10 Jahre verlangert oder erganzt (CHF 5'000.-). Insgesamt CHF 170'000.-.
Um die Unabhangigkeit unserer Genossenschaft zu gewahrleisten, bevorzugen wir zahlreichere
und kleinere Darlehen: Wir ziehen Nutzen aus 8 Darlehen von Mitgliedern der Genossenschaft
und 8 Nicht-Mitgliedern. Wir bedanken uns bei den Darlehensgeberinnen fiir ihre Unterstiitzung.

Wir haben unsere Hypothek und Darlehen weiterhin amortisiert um den Betrag von CHF
43'350.-.

Unser Erneuerungsfonds ist um CHF 31'706.- tiefer als letztes Jahr.

Mit jetzt 21 Mitgliedern betragt unser Grundkapital (Anteile) CH 1'050'000. Wenn man dazu
Reserven und Ergebnisse hinzufigt, betragt unser Eigenkapital CHF 1'072'354.-. Mit CHF

Wogeno Mogelsberg 8
Geschaftsbericht 2022



1'021.- ist der Buchwert unserer Anteile leicht héher als ihr nominaler Wert (Fr 1'000.-), was uns
erlaubt, den ehemaligen Mitgliedern ihre Anteile vollstédndig zurtickzuzahlen. Unser Eigenkapital
betragt ca. 28% des langfristigen Kapitals (langfristiges Eigen- und Fremdkapital), was uns
beachtliche finanzielle Unabhangigkeit und Spielraum gibt.

Wir verfliigen Uber CHF 164'033.- auf unserem Bankkonto, mit denen wir z. B. grosse
Investitionen wie Solaranlage selbst finanzieren oder beim Austritt von Mitgliedern ihre Anteile
zurtickzahlen kénnten. Dazu kommt noch bei Bedarf, z.B. um eine grosse Erneuerung zu

finanzieren, die Mdglichkeit, einen Saron-Vorschuss bis CHF 260'500 von der Migros-Bank zu
erhalten.

Risikoanalyse

Die Risikoanalyse zeigt keine hohen finanziellen Risiken und nur einige mittlere Risiken auf, die
den Zustand der Gebaude und einen Teil der Wiesenflachen der Landwirtschaft betreffen. Erste
Massnahmen wurden schon 2022 getroffen, um diese Risiken zu vermindern:

e Wir haben unsere Finanzierungsstrategie der Landwirtschaft abgeklart: Angesichts des
Zustands der Gebaude und des Ausmasses der vorzunehmenden Erneuerungen haben
wir entschieden, unsere Finanzmittel auf die Erneuerungen zu konzentrieren und daflr
bis 2% des Neuwerts der Gebaude (ca. CHF 30'000.-) pro Jahr zu verwenden. Neue
Investitionen missen vom Pachter selbst ibernommen werden. Die Genossenschaft
verpflichtet sich vertraglich, diese Eigeninvestition des Pachters abziiglich
Abschreibungen am Pachtende, friihestens nach 15 oder 20 Jahren zuriickzuzahlen.

¢ Die dringendsten Erneuerungsbedirfnisse der Landwirtschaft in der Scheune und auf
dem Land wurden geschatzt und schon 2022 zum grossen Teil durchgefihrt.

e 2023 missen wir dringend ein immer wiederkehrendes Schimmelproblem im
Bauernhaus lésen.

Mit einem solchen Cash-Flow, Eigenkapital, flissigen Mitteln und mit der Risikoanalyse ist Ende
2022 unsere finanzielle Lage gesund und sicher.

Aktivitat der AG Finanzen

UNSER LEHRER Wie jedes Jahr hat die AG Finanzen das
Bl b Dl AR Budget aufgesetzt, die Zahlungen getatigt, die
s Ausgaben und die Einnahmen monatlich
gepriuft, die Nebenkosten abgerechnet, die
Buchhaltung und die Jahresrechnung erledigt
und prifen lassen.

Im Rahmen der Erhéhung der Zinssatze hat
die AG vorgeschlagen, die Festhypothek flir
die Landwirtschaft mit einer glinstigeren
Saron-Hypothek zu verlangern und 2023 die Zinssatze der gegebenen und erhaltenen Darlehen
auf Eis zu legen. Sie hat sich um die Verlangerung der abgelaufenen Privatdarlehen und um
den Abschluss neuer Darlehen gekimmert.
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Die AG hat den Genossenschafterinnen empfohlen, unsere Politik von tiefen und stabilen
Mietzinsen beizubehalten.

Sie hat unsere Liquiditatsbedirfnisse geprift und mdogliche neue Anwendungen (Darlehen an
Genossenschafterlnnen, Finanzanlagen) abgeklart.

Die AG hat unsere Steuerkommissarin getroffen, die unsere Verwaltung des Erneuerungsfonds
steuerlich genehmigt hat.

Sie hat eine Expertise Uiber den Zustand des Bauernhauses auf der finanziellen Ebene beurteilt:
Die Kosten der empfohlenen Dammung des Gebaudes stehen in keinem Verhaltnis zu den
jahrlichen Heizungskosten und sind zu hoch, um durch die Genossenschaft finanziert werden
zu kénnen.
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Rechnungspriifung 2022

wohnbaugenossanschallen schweir
yarband der gemeirnitogan wohnbaulragsr

coopiratives Shabilation Suisse
fackration des maitres douveage d'iditibe publigoe
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Bericht Ober die priferische Durchsicht der Jahresrechnung nach den
Vorgaben des Bundesamtes fiir Wohnungswesen (BWO)

an die Gengralversammiung der

Genossenschalt Wogeno Mogelsberg mit Sitz in Neckertal

Aufiragsgemass haben wir sine prifersche Durchslen] der Jahresrachnung (Bilane, Erfolgs-
rechrung und Anhang) der Gencssenschanl Wogeno Mogelsberg fiir das am 31. Dezamber 2022
abgeschiossens GesshEmejahr vorgenomman.

Flir die Jahreareshmung |at dar Varstand bezishungsweise die Varwaliurg verantworBich, wihinnd
unears Aufgets darln basteht, aulgnind unserer privferischen Durchsicht einen Benchl lber dis
Jahresrechnung abmgeban.

Lirsara prifenscha Durchaicht erfoigle nach dem Schwelzer Prifungssiandard 910 sowie der
Anleitung fir dés priferische Durchsicht der Jahvesrechnung von gemeinniizigen Omganisationan
des Bundesamias flr Wohnungawssan BWO. Danach ist eine praferiache Durchsichi so zu planen
und durchzuflihnen, dass wesentliche Fehlaussagen in der Jahresrechnung erkannt werden, wann
aush nlehl mit dedselben Sichermhsait wie bel ener eingeschrinklen Revision, Eine prifensche
Durchsicht bestsht hauplsdchlich aus der Esfragung von Crgenen und Mitarbeitonden sowie
anafytischen Prifungshandlungsn In Bezug aul die dar Jahiesrechnung zugrunde liegendean Daben.
Wir haben eine prifersche Durcheieht, nicht aber sine aingeschrankien Revision durchgafih und
geben aue dissarm Grund ken Prifungeuteil ab.

Bal unserer prifarischan Durchsichl sind wir nichl sul Sachverhalle gestossen, aus denen wir
gchllessen mikssten, dass die Jahrestechnung niehl dem schweizarischen Gasalz und niichl in alien
wisenlishen Punkien den snzuwendenden Regsin Ober dis Rechnungalegung sowse der Antrag
{ibar die Vervendung des Bilanzgewinns nieht dem schwalzerschen Geselz und den Statuten des
gemeiniiizigan Wohnbaulrigers entsprichl

Zlnch, 2804 2043

wohnbaugencesenschalftan sohwaiz
wasizand der gamainnitzigen wohnoauirager

Lisflende Prifenin Prilfr
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Organe der Genossenschaft - 2021

Verwaltung Dominique Hude (ehem. Okonom), seit 2015
Werner Breu (ehem. Drogist), seit 2017
Dominique Tschannen (Sozialarbeiter), seit 2018

Arbeitsgruppen (AG)

AG Gemeinschaft Susanna Alder
Esther Weber-Beller
Isabel Hohberger
Lilith Plancherel

AG Bau und Unterhalt Andi Klaus
Paul Aeberli
Jurg Beller
Carlo Benini
Mhill Krasniqi
Manuel Strobel

AG Umgebung und Garten Stefan Keller
Ursula Honegger
Werner Breu
Susan Danuser
Bettina Knauer
Esther Weber-Beller (bis August)

AG Landwirtschaft Susan Danuser
Jurg Beller (bis August)
Stefan Keller

AG Offentlichkeitsarbeit Susan Danuser
Bettina Knauer

AG Finanzen Dominique Hude
Jurg Beller
Werner Breu
Doris Tschannen

AG Verkehr Andi Klaus
Susanna Alder

Wogeno Mogelsberg
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AG Kinderrat

Projektgruppen (PG)

PG Ostplatz

PG Schiitzenhaus

PG Solaranlage

PG Ukraine

PG Unterhalt-Sanierung des

Bauernhauses

Wogeno Mogelsberg
Geschaftsbericht 2022

Ursula Honegger
Lilith Plancherel

Doris Tschannen
Carmen Merluzzi
Julia Munz

Stefan Keller
Jurg Beller
Carmen Merluzzi
Doris Tschannen
Julia Munz

Dominique Hude

Carlo Benini

Julia Munz

Manuel Strobel

Jurg Beller (bei Bedarf)

Andi Klaus

Paul Aeberli
Dominique Hude
Susan Danuser

Dominique Hude
Dominique Tschannen
Doris Tschannen

Lilith Plancherel
Susan Danuser

Susan Danuser
Dominique Hude
Stefan Keller
Valentin Knaus
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Impressum

Herausgeber:
Wohnbaugenossenschaft Mogelsberg

Gestaltung:
Susan Danuser
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